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Programma

In het komende uur...

« Ontwikkeling van klimaatadaptatie

« Het financiéle speelveld

* Impuls vanuit Europa (Taxonomie)

* Instrument Grondexploitatie (GREX)

- Vertaling naar je eigen praktijk

Focus in deze sessie: private ruimte




Wie zijn wij

Jan Smelik Joren Zwaan




Doel van deze sessie

(Financiéle) barrieres bij het klimaatadaptief maken van de bebouwde omgeving
identificeren en brainstormen over potentiéle oplossingen

... Zodat je deze inzichten kunt toepassen in de projecten waar je zelf aan werkt




Voorstelronde

Ik ben deskundige op het gebied van

w Strategie, beleid, planvorming
w Beheer, onderhoud, uitvoering
w Anders




Voorstelronde

Ik werk bij

W

Een overheid

Een kennisinstelling

Een bedrijf

Anders




Voorstelronde

Het financiéle perspectief op klimaatadaptatie

w Zit helemaal buiten mijn ‘bubbel’

w Ken ik op hoofdlijnen
w Is gesneden koek




Ontwikkeling van klimaatadaptatie (aanpak)




Ontwikkeling van klimaatadaptatie (aanpak)




Leidt ook tot nieuwe vragen

Bijvoorbeeld op het gebied van

« Borging

- Beheer

* Private partijen Met een component van haalbaarheid
*  Ontwerp en betaalbaarheid

- Maatregelen
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Ontwikkeling van klimaatadaptatie (aanpak)

Nieuwbouw Bestaande bouw

DuPa

Land

Provincie (regio)

Gemeente (gebied)

Schaalniveau

Pand/kavel

DGBC/EU-taxonomie

N
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Financiéle barrieres

Welke financiéle barriéres |
zie Jij?
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Financiéle barrieres
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Financiéle speelveld

Met welke partijen hebben we te maken?

Beleggers
Hypotheekverstrekkers

Bewoners

Ontwikkelaars .
Welke van deze partijen

Verzekeraars

kom jij tegen in je werk?
Hoe?

\
Taxateurs

Grondeigenaren
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Financiéle speelveld

Inzichten

- Behoefte aan eenduidige definitie van klimaatadaptatie
- EU-taxonomie heeft klimaatadaptatie in de financiéle sector op de kaart gezet
- Banken en verzekeraars ook vanuit risico-denken ermee bezig

« Toch gaat klimaatadaptief ontwikkelen niet vanzelf door (perceptie van) meerkosten
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Grond Exploitatie ‘,' |

Begroting die wordt opgesteld om grondkosten en grondopbrengsten van een ruimtelijk
ontwikkelingsplan in beeld te brengen.

- Kosten: aankoop grond, bouwrijp maken, inrichten openbare ruimte en overhead (denk
aan plankosten)

« Opbrengst: verkoop van bouwrijpe grond

Hoe meer niet-bebouwde ruimte in een plan, hoe lager de opbrengsten.

GREX is een belangrijk financieel mechanisme voor gemeenten en projectontwikkelaars
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Kern van de uitdaging op financiéle haalbaarheid

« Klimaatadaptief bouwen vraagt op korte termijn om een hogere investering en
beheerkosten

« Terwijl de baten op lange termijn niet bij de ‘investeerder’ landen (grex / grondbedrijf)

En diverse casuistiek! Bijvoorbeeld: +10.000 woningen Meerstad (Groningen) en +10
woningen in 80 kernen in Sudwest Fryslan

Kunnen we deze split- |

iIncentive overkomen?
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1. Hogere investering aanleg en beheer

Zijn de kosten daadwerkelijk hoger?

Plangebied

\\\ 0. Ruimtelijke klimaatadaptatie- LTenkostevan 2. Maatregelen planniveau
maatregelen Qntwikkelrnate!

GREX

\\



1. Hogere investering aanleg en beheer

Welke keuzes zijn er te maken om de kosten te drukken?

Gaat over
afwentelen
(tijd / gebied)

19.



2. Terwijl de baten op lange termijn niet bij de ontwikkelaar landen

Kunnen we de lange termijn baten inzichtelijk maken?




2. Terwijl de baten op lange termijn niet bij de ontwikkelaar landen

Kunnen we de lange termijn baten inzichtelijk maken?

Conclusies (MRA en landelijk):

- De baten zijn significant hoger dan de
kosten

- Financiéle baten gelijk aan kosten
Maar:

- Aanpak op projectniveau nog niet
bewezen

21.



2. Terwijl de baten op lange termijn niet bij de ontwikkelaar landen

Bijvoorbeeld: baten in de vorm van vermeden onderhoud en schade

Kosten voor
gemeente Belasting

: : (onderhoud)
Niet klimaat

bestendig

Kosten voor
Kosten voor :
bewoner (schade / Premie
verzekeraars
onderhoud)

Vraagt omdenken in de financiering!

Ontwikkelen met een negatieve GREX, maar met een positief financieel beeld op lange
termijn? 22.




2. Terwijl de baten op lange termijn niet bij de ontwikkelaar landen

Zijn er instrumenten om die baten naar het juiste moment en naar de juiste partij te
halen?

23.



Tips voor lokale toepassing

« Klimaatbestendigheid organiseren op gebiedsniveau
« Duidelijke normen vanaf het begin
* Het begint bij beheer

- Betrek financiéle partijen

24.



Reflectie

Inzicht en inspanning neem toe, is het genoeg?

- Watis er nodig?

« En door wie?

Wat is er verder nodig?
Wie gaat daar over?

25.
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